Umowanr ................. /NA/PEC/2026
zawarta w dniu ............... 2026 r. pomiedzy:

Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Kubicy 6, 43-100 Tychy,
wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestru Przedsiebiorcow Sadu Rejonowego
Katowice-Wschdéd w Katowicach, pod numerem KRS 0000101552, Nr Statystyczny (REGON):
272713960, NIP: 646-10-15-439, konto bankowe: Santander Bank Polska S.A. 45 1090 1652
0000 0001 3382 0634, wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 150 783 600,00 zt, reprezentowanym
przez:

1. Roberta Zmude — Prezesa Zarzadu
2. Rafata Wolskiego — Wiceprezesa Zarzadu

zwanym dalej ,,Zamawiajacym”,

reprezentowanym przez:
1. [e]
2. [e]

zwanym w dalszej czesci Umowy ,,Wykonawca”.

Niniejsza umowa zostaje zawarta ponizej progu okreslonego w art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych, po przeprowadzeniu postepowania
zgodnie z aktualnym Regulaminem udzielania zamdwien w PEC Sp. z 0.0. z siedzibg w Tychach
z dnia 30.12.2025 r., tym samym nie podlega ona przepisom w/w ustawy.

§1.
Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustuge polegajacg na
przeprowadzeniu rocznej kontroli okresowej standow technicznych budynkdw stanowigcych
witasnos¢ Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0. 0. w Tychach wedtug zatgczonego
wykazu, stanowigcego Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy, zgodnie z art. 62 ust. 1 i nast.
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (dalej: ,,Prawo Budowlane”).



§2.

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie rocznych kontroli okresowych standéw
technicznych budynkdéw stanowigcych wtasnosé Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej
Sp.zo.0. w Tychach, zgodnie zwymogami okreslonymi Prawie Budowlanym, w tym
sporzadzanie protokotdw kontroli zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 Prawo Budowlane (m.in.
wskazanie ewentualnych uwag i nieprawidtowosci oraz zalecen pokontrolnych) oraz
dokonanie wpisu w ksigzce obiektu budowlanego. Kontrole, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim beda wykonywane zgodnie z harmonogramem, o ktérym mowa w § 4 ust. 2
Umowy, w godzinach od 9.00 do 15.00 wytgcznie w dni robocze od poniedziatku do pigtku,
z wytaczeniem sobét i niedziel oraz dni ustawowo wolnych od pracy w Polsce.

Kontrole roczne polegajg miedzy innymi, lecz nie wytgcznie na sprawdzeniu stanu
technicznego:

a) elementéw budynkéw, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne iniszczagce dziatania czynnikdw  wystepujgcych  podczas
uzytkowania obiektu,

b) Instalacjiiurzadzen stuzgcych ochronie sSrodowiska (w tym instalacja sanitarna oraz
szamba bezodptywowe),

c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych)

d) wykonania innych czynnosci, o ktérych mowa w Prawie Budowlanym.

Wykonawca przy realizacji Umowy uzyje wtasnego sprzetu, urzagdzen i materiatdw oraz
uwzgledni koszty komunikacji po obiekcie.

Wykonawca oswiadcza, ze posiada odpowiednig wiedze, doswiadczenie i uprawnienia
budowlane oraz dysponuje odpowiednig bazg techniczng do wykonania Umowy.
Wykonawca zrealizuje Umowe przy zachowaniu nalezytej starannosci i zgodnie
z przepisami prawa, w tym Prawa Budowlanego, Polskimi Normami oraz sztuka
budowlana.

Z przeprowadzonych kontroli Wykonawca sporzadzi protokét dla kazdego budynku
w wersji papierowej (2 szt.) oraz wersje elektroniczng dokumentacji na ptycie CD.
Wykonawca jest zobowigzany dokona¢ wpiséw w ksigzkach obiektéw budowlanych
o przeprowadzonych kontrolach.

Protokoty z przeprowadzonych kontroli bedg zawieraty elementy wymagane przez Prawo
Budowlane.

Wykonawca zobowigzuje sie do osobistego wykonania przedmiotu Umowy. Powierzenie
wykonania catosci lub czesci prac podwykonawcom wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do niezapowiedzianej obecnosci swoich
przedstawicieli w trakcie przeprowadzania czynnosci kontrolnych przez Wykonawce na
obiektach Zamawiajgcego, celem weryfikacji rzetelnosci, poprawnosci metodologicznej
oraz zgodnosci tych czynnosci z Prawem Budowlanym.



Wykonawca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie przepisow BHP i p.poz.
w trakcie realizacji Umowy na obiektach Zamawiajgcego oraz oswiadcza, ze osoby
wykonujgce Umowe posiadajg aktualne badania lekarskie i szkolenia.

§3.
Za wykonanie Umowy Strony uzgadniajg wynagrodzenie ryczattowe zgodnie ze ztozong
oferta:
Cena Netto: ...cccccccieiei e PLN
Stawka podatku VAT 23% : .................. PLN
Cena brutto: ......ccucveiiiiiiiinnnciiiiininnnnn. PLN

Nalezno$¢ ptatna bedzie przelewem na wskazane konto Wykonawcy, po dostarczeniu
protokotow przegladdow opisanych w Umowie, w ciggu 30 dni liczac od daty otrzymania
faktury VAT.

Kwota wymieniona w pkt. 1 zawiera wszystkie koszty zwigzane z realizacjg Umowy.
taczna wartos¢ faktur w catym okresie obowigzywania Umowy nie moze by¢ wyzsza od
kwoty wynagrodzenia okreslonego w ust. 1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do
proporcjonalnego obnizenia wynagrodzenia w przypadku zbycia nieruchomosci ujetych
w ofercie przed uptywem obowigzywania umowy.

Za date dokonania zaptaty przyjmuje sie date obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego.

W przypadku stwierdzenia wad lub brakéw w przedtozonej dokumentacji, Zamawiajgcy
wyznaczy Wykonawcy odpowiedni termin, nie dtuzszy niz 5 dni roboczych, na ich
usuniecie. W takim przypadku, za date wykonania przedmiotu umowy uwaza sie dzien
bezusterkowego odbioru poprawionej dokumentacji.

§4.

. Termin wykonania Umowy strony ustality na 30 dni liczac od dnia zawarcia Umowy, lecz

nie poézniej niz do: 30.06.2026 r.

Z zastrzezeniem § 2 ust. 1 zdanie drugie Umowy, Wykonawca zobowigzany jest sporzadzic¢
harmonogram termindw wykonywania kontroli poszczegélnych obiektéw bedgcych
w zasobie Zamawiajgcego i przekazac go na pismie do akceptacji Zamawiajgcemu przed
rozpoczeciem kontroli. Sporzadzony harmonogram musi uwzglednia¢ istniejgcy stan
faktyczny w zakresie przeglagddéw technicznych obiektéw Zamawiajgcego oraz wymogi
wynikajgce z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci poprzez zaplanowanie
termindw przeglagdow w takim czasie, aby mozliwe bylo wywigzanie sie przez
Zamawiajgcego z cigzgcych na nim obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa.

§ 5.
Do biezgcej wspotpracy, koordynacji prac, przekazywania harmonogramu oraz podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego, Strony wyznaczajg nastepujgce osoby:



a) ze strony Zamawiajgcego: Dominika Przybyszewska, e-mail:
dprzybyszewska@pec.tychy.pl, tel. 885-396-544,

b) ze strony Wykonawecy: [Imie i nazwisko], e-mail: [], tel. [¢]
Osoby wskazane w ust. 1 sg upowaznione wytacznie do dokonywania czynnosci
faktycznych i technicznych niezbednych do prawidtowej realizacji Umowy. Wskazanie tych
0s0b nie stanowi udzielenia im petnomocnictwa do sktadania oswiadczen woli w imieniu
Stron, w szczegdlnosci do dokonywania zmian w Umowie, zaciggania dodatkowych
zobowigzan finansowych, zwalniania z dfugu, a takze wypowiadania lub odstepowania od
Umowy.
Wszelka korespondencja robocza pomiedzy Stronami, w tym uzgadnianie
harmonogramoéw oraz zgtaszanie uwag do protokotéw, odbywac sie bedzie droga
elektroniczng na adresy e-mail wskazane w ust. 1.
Zmiana os6b lub danych kontaktowych okreslonych w ust. 1 nie stanowi zmiany Umowy
i nie wymaga formy aneksu, a jedynie uprzedniego pisemnego lub elektronicznego
zawiadomienia drugiej Strony.

§6.
Miejscem odbioru (przekazania) dokumentacji bedzie siedziba Zamawiajgcego.
Przez wykonanie przedmiotu umowy (w zakresie poszczegdlnych kontroli) rozumiejg dzien
przyjecia przez Zamawiajgcego bez uwag protokotéw kontroli oraz podpisanie przez obie
strony protokotu zdawczo — odbiorczego.

§7.
Zaptata wynagrodzenia okreslonego w § 3 odbywac sie bedzie na podstawie faktur VAT
wystawionych przez Wykonawce.
Wykonawca zobowigzuje sie do wystawiania i przesytania ustrukturyzowanych faktur
elektronicznych przy uzyciu Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF).
Zaptata wynagrodzenia za wykonang ustuge bedzie regulowana przelewem w terminie do
30 dni od daty doreczenia faktury VAT z konta Zamawiajgcego na konto w fakturze VAT.
Za date doreczenia faktury Zamawiajgcemu uznaje sie date przydzielenia tej fakturze
numeru identyfikujgcego w systemie KSeF.
Podstawe do wystawienia faktury/rachunku za wykonanie Umowy stanowi podpisany
przez obie strony protokét zdawczo — odbiorczy.
W przypadku zwtoki w zaptacie wynagrodzenia za wykonanie Umowy, Wykonawca moze
naliczy¢ odsetki w wysokosci ustawowej.
Zamawiajgcy o$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT oraz posiada numer NIP: 6461015439.
Wykonawca oswiadcza, ze rachunek bankowy wskazany w Umowie (lub na fakturze)
znajduje sie w elektronicznym wykazie podmiotow prowadzonym przez Szefa KAS
(tzw. Biata Lista Podatnikow). Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do dokonania ptatnosci
z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci (split payment).



§8.
1. Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty Zamawiajgcemu kar umownych:
a) za zwitoke w wykonaniu Umowy w wysokosci 0,5% kwoty brutto okreslonej w § 3,
za kazdy dzien zwtoki wzgledem terminu okreslonego w § 4 ust. 1,
b) zazwtoke w usunieciu wad lub brakéw w dokumentac;ji pokontrolnej —w wysokosci
0,5% kwoty brutto okreslonej w § 3, za kazdy dzien zwtoki wzgledem terminu
wyznaczonego przez Zamawiajgcego na ich usuniecie,
c) za odstgpienie od umowy przez Wykonawce w wysokosci 10% kwoty brutto
okreslonej w § 3, z przyczyn nie lezgcych po stronie Zamawiajgcego,
d) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego w wysokosci 10% kwoty brutto
okreslonej w § 3, z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy.
2. Maksymalna, faczna wysokos$é kar umownych naliczonych na podstawie niniejszej Umowy
nie moze przekroczy¢ 30% catkowitego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 1.
3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego do
wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach ogdlnych Kodeksu cywilnego.
4. Wykonawca wyraza zgode na dokonanie potracenia przez Zamawiajgcego kar umownych
z przystugujgcego mu wynagrodzenia.

§o.

1. Strony zgodnie uznajg, ze z uwagi na potrzeby zawarcia i realizacji niniejszej Umowy, jako
niezalezni administratorzy danych osobowych beda udostepnia¢ sobie nawzajem dane
osobowe 0séb je reprezentujgcych, wskazanych w Umowie oséb do kontaktu lub innych
0sOb zaangazowanych w realizacje Umowy, w szczegdlnosci dane identyfikacyjne
i kontaktowe wtasnego personelu zaangazowanego w zawarcie i realizacje Umowy.

2. Kazda ze Stron zobowigzuje sie przekazaé wtasciwym osobom, ktérych dane osobowe
beda przetwarzane przez drugg Strone w zakresie, o ktéorym mowa w ust. 1 (w tym
pracownikom, reprezentantom, innym cztonkom personelu) klauzule informacyjng drugiej
Strony przekazang przez te drugg Strone. Na Zzgdanie drugiej Strony, Strona ta jest
zobowigzana dostarczy¢ jej potwierdzenie realizacji tego obowigzku tj. w szczegdlnosci
potwierdzenie odbioru takiej klauzuli przez dang osobe. Klauzula informacyjna:

a) Zamawiajgcego stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy, a
b) Wykonawcy stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.

3. Kazda ze Stron potwierdza otrzymanie wyzej wskazanej klauzuli informacyjnej drugiej
Strony.

4. W zwigzku z tym, ze wykonanie Umowy wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych,
obie Strony zobowigzujg sie dziata¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi
ochrony danych osobowych, w szczegdlnosci zrozporzadzeniem  Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych) (dalej jako: ,RODO”).



§10.
1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy:

a) Gdy zostanie ogtoszona upadtosc¢ lub likwidacja firmy Wykonawcy,

b) Wykonawca nie rozpoczat realizacji przedmiotu Umowy bez uzasadnionych przyczyn
oraz nie rozpoczyna pomimo pisemnego wezwania ze strony Zamawiajgcego,

c) Wykonawca przerwat realizacje przedmiotu umowy z przyczyn zaleznych od
Wykonawcy i nie kontynuuje realizacji Umowy, pomimo wezwania Zamawiajgcego
ztozonego na pismie,

d) Zamawiajacy stwierdzit, ze Wykonawca nie wykonuje przedmiotu zamodwienia
z nalezytg starannoscia oraz nie przestrzega obowigzujacych przepiséw prawa i norm.

2. Zamawiajgcy ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia, w ktérym

dowiedziat sie o okolicznosciach odstgpienia zapisanych w ust. 1.

3. Odstgpienie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11.

1. Wykonawca jest zobowigzany, w okresie obowigzywania Umowy oraz po jej rozwigzaniu
lub wygasnieciu, do zachowania w scistej tajemnicy wszelkich informacji i danych
zwigzanych z dziatalnoscia Zamawiajacego, uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem
zobowigzan wynikajacych z Umowy. Dotyczy to w szczegdlnosci informacji o charakterze
technologicznym, technicznym (wtym planéw budynkéw, infrastruktury, wynikow
kontroli), organizacyjnym i handlowym, a takze jakichkolwiek innych informacji, ktérych
ujawnienie lub wykorzystanie mogtoby zaszkodzi¢ reputacji lub wyrzadzi¢ szkode
Zamawiajgcemu (dalej: ,,Informacja Poufna”).

2. Wykonawca nie ujawni Informacji Poufnej zadnej osobie trzeciej nieuprawnionej do jej
otrzymania, ani nie skorzysta z tych informacji do celéw innych niz nalezyte wykonanie
niniejszej Umowy, bez uprzedniej wyraznej zgody Zamawiajgcego wyrazonej na pismie
pod rygorem niewaznosci.

3. Obowigzek utrzymania w tajemnicy Informacji Poufnych nie ma zastosowania do
informacji, ktore:

a) sa lub staty sie powszechnie znane bez naruszenia postanowien niniejszej Umowy
lub innych obowigzkdéw poufnosci;

b) zostaty uzyskane zgodnie z prawem od osoby trzeciej uprawnionej do ich
ujawnienia;

€) muszg zosta¢ ujawnione na zadanie uprawnionych organéw wfadzy panstwowej,
administracji publicznej lub saddw, na podstawie i w granicach bezwzglednie
obowigzujgcych przepiséw prawa, przy czym Wykonawca — o ile przepisy prawa
tego nie zakazujg — niezwtocznie poinformuje Zamawiajgcego o takim Zzadaniu
przed ujawnieniem informacji.

4. Wykonawca zapewnia, ze wszystkie materiaty zwigzane z dziatalnoscig Zamawiajgcego,
ktore znajdujg sie w jego posiadaniu (w szczegdlnosci ksigzki obiektow budowlanych,



projekty, protokoty kontroli, dokumentacja na ptytach CD), bedg przechowywane
w sposOb bezpieczny i uniemozliwiajgcy dostep osobom nieupowaznionym.

Najpdzniej w dniu wykonania przedmiotu Umowy, odstgpienia od niej lub jej rozwigzania,
Wykonawca zobowigzany jest zwréci¢ Zamawiajgcemu wszelkie przedmioty, dokumenty
oraz nos$niki danych dotyczace Zamawiajgcego, a informacje zapisane na wfasnych
nos$nikach elektronicznych Wykonawcy — trwale usung¢.

§12.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa, w szczegdélnosci przepisy Kodeksu
cywilnego, a w sprawach procesowych przepisy Kodeksu postepowania cywilnego.
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Wykonawca nie moze dokonac cesji praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy
bez wyraznej zgody Zamawiajgcego, wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.
Strony beda dazyty do polubownego rozstrzygania wszelkich sporéw powstatych
w zwigzku z wykonaniem Umowy, jednak w przypadku, gdy nie osiggng porozumienia,
zaistniaty spdr bedzie poddany rozstrzygnieciu przez sad powszechny wtasciwy miejscowo
dla siedziby Zamawiajgcego.
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.
Zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czes¢. W przypadku rozbieznosci pomiedzy
postanowieniami niniejszej Umowy, a zatgcznikami do Umowy, pierwszenstwo nalezy
przypisywac¢ Umowie.
Integralng cze$¢ Umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:

a) Zatgcznik 1: Wykaz budynkdéw objetych przedmiotem zamédwienia;

b) Zatgcznik 2: Klauzula RODO Zamawiajacego;

c) Zatacznik 3: Klauzula RODO Wykonawcy;

d) Zatacznik 4: Szczegdtowy opis przedmiotu zamdwienia.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



